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AUSGANGSLAGE

ANALYSE
•	Markt- & Standortanalyse
•	Stakeholderanalyse
•	Nutzungsanalyse Bestand
•	Analyse Gebäude & Stadtraum
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BETEILIGUNG
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•	Eigentümer:innen
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	 AKTUELLE NUTZUNGEN 
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Wohnmix 
(10 WE á 36-73m²)

Wohnen (8 WE 48-195m²)
+ Gemeinschaftsgarten
(≈600m²)

Büro/

kleinteiligerer 
Einzelhandel, 
Gastronomie
≈75-185m²

Storage?
Kellerräume Wohnungen

Luftraum

Shop in Shop-Halle
≈1.100m²

Variante 

Wohnmix

Dritter Ort/ Konsumfrei/
Quartiersraum
≈250m²

Empore (≈320m²)
offene Galerie in Markthalle

Dienstleistung

(6WE á 86m² gesamt)

Maisonette

Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR
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03
Beteiligungspla-
kat zu den Han-
delsimmobilien

02
Station auf dem 
Freithof beim Fei-
erabendmarkt
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• Die Mehrheit verteilt sich auf die mittleren bis 
schwächeren Noten (Note 3: 28%, Note 4: 22%).

• Der Durchschnitt liegt zwischen Gastronomie 
(3,14) und Einzelhandel (3,75), also im mittleren 
Bereich.

• Bei der Befragung im Jahr 2022 von der IFH Köln 
lag die Bewertung des Angebots zwischen den 
Noten 2 und 3.

Veranstaltungen (Note 3,2):
• Rund 19% bewerten positiv (Note 1–2).
• Der größte Teil (Note 3: 27%) liegt im Mittelfeld.

• Damit schneiden Veranstaltungen ähnlich ab wie 
das Gastronomieangebot.

• Bei der Befragung im Jahr 2022 von der IFH Köln 
lag die Bewertung des Angebots der der Note 3.

Kultur- und Freizeitangebote (Note 3,23):
• Etwa 17% bewerten positiv (Note 1–2).
• Die Mehrheit (Note 3: 25%) ordnet sich im Mittel-

feld ein.
• Bei der Befragung im Jahr 2022 von der IFH Köln 

lag die Bewertung des Angebots der der Note 3.
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Kaufen Sie gerne in der Innenstadt ein: 

Die Innenstadt ist ein Ort zum... (Mehrfachnennungen möglich)

9

Shopping & Geschäfte (353 Kommentare)
• „Einen breiter gefächerten Einzelhandel und eine 

einladendere Innenstadtgestaltung.“
• „Der Ladenfläche des ehem. Kaufhof könnte 

für viele kleinere Verkäufer zur verfügung ge-
stellt werden. Kleine Boutiquen mit Kleidung, 
Schmuck, Schuhe und vielleicht auch Essens-
möglichkeiten. So hat jeder einen kleinen Teil der 
riesigen Ladefläche.“

Mobilität & Verkehr (127 Kommentare)
• „Fahrradfreundlicher machen - ich bin meist mit 

den Kindern per Fahrrad unterwegs, das ist in der 
Innenstadt schwierig.“

• „Die Straßenbahn muss weg, um den Weg frei 
zu machen für eine reine Fußgängerzone, in der 
man sich auch gerne aufhält. Das würde auch 
mehr Möglichkeiten für Außengastronomie 
bieten, was die Innenstadt vielleicht im Gänze 
attraktiver machen würde.“

• „Erweiterung der Straßenbahn um die Innenstadt 
zugänglicher zu machen.“

Soziales & Begegnung (7 Kommentare)
• „Wohn- und Begegnungsflächen, Kaffees, öf-

fentliche Sitzfläche, Kulturelle Angebote, Begeg-
nungs, Bildungsorte für Kinder und Jugendliche 
in zentraler Lage“

• „Bürgertreffs, Orte der Begegnung, Orte für Aus-
tausch, mehr Begrünung“

Kinder & Jugendliche (31 Kommentare)
• Mehr Unterhaltung/Aktivitäten für Kinder & Ju-

gendliche, HotSpot für Alt und Jung  (vergleichs-
weise ein Zentrum/Promenade wie im Sommer-
urlaub)

• Sportstätten für Jugendliche (breites Angebot, 
klettern, Parcours),

Allgemeine Kritik / Sonstiges (242 Kommentare)
• „Maßnahmen gegen Obdachlosigkeit“
• „Neue Nutzung der ehem Kaufhof Verkaufsfläche 

mit Restaurants- Cafe evtl. Klettermöglichkeiten 
für Kinder usw.“
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Welche Maßnahmen würden aus Ihrer Sicht die Belebung und Nutzungsvielfalt 
der Innenstadt verbessern?

online

über 3.000
Beteiligungen!
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City-
Management

Stadt-
planungs-

amt
IHK

Handels-
verbandDEHOGA

Makler

Expert:
innen

Interview
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Sport-
amt

Stadt-
planungs-

amt

Wirtschafts-
förderung

Stadt-
marketing

Sozial-
amt

Jugend-
amt

Schul-
verwaltung

Kultur-
amt

Stadt-
verwaltung

Workshop
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Nutzungsschwerpunkte VAR1+2  
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VARIANTE 1: 

Wohnmix

Einzelhandel

(C&A)

ca. 3.400m²

Wohnungs-

mix

ca. 1.700m²

+ Referenzbild

GESAMT

Innen
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Beratung
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STANDORT C&A 

Referenzprojekte
Circular Hub

	→Nochmall, Berlin
	→ReTuna, Schweden
	→Wiederschön, Leipzig
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ca. 950m²
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Neue Adresse
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Einzelhandel
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ca. 2.300m²

Rooftop-Bar

ca. 450m²
Dachterrasse
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+ Referenzbild
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ca. 950m²

Entertainment

ca. 950m²

GESAMT

Innen

ca. 4.650m²
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Rheinwallgaben

1. OG

EG

UG

2. OG

3. OG

Niederstraße

K
a
st

e
lls

tr
a
ß

e

h
ie

r 
a
n
g
e
b
a
u
t

Wohnmix 
(10 WE á 36-73m²)

Wohnen (8 WE 48-195m²)
+ Gemeinschaftsgarten
(≈600m²)

Büro/

kleinteiligerer 
Einzelhandel, 
Gastronomie
≈75-185m²

Storage?
Kellerräume Wohnungen

Luftraum

Shop in Shop-Halle
≈1.100m²

Variante 

Wohnmix

Dritter Ort/ Konsumfrei/
Quartiersraum
≈250m²

Empore (≈320m²)
offene Galerie in Markthalle

Dienstleistung

(6WE á 86m² gesamt)

Maisonette

Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

H&M Sprengaxo 02  
1:1176,47|A3   10.02.2026   lw

N
ie

d
e
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tra
ß

e

Glockhammer

S
p
u
lg

a
s
s
e

hier angebaut

H&M VARIANTE 2: 

Bewegung & Erholung

Einzelhandel

(H&M)

ca. 2.300m²

INDOOR

SPORT

+SPA

ca. 1.400m²

Dachterrassen
ca. 600m²

+ Referenzbild

GESAMT

Innen

ca. 3.700m²

STANDORT H&M

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

Nutzungsschwerpunkte VAR1+2  
1:2000|A3   22.01.2026   lw

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

BEWEGEUNG + 

ERHOLUNG

JUNGES

WOHNEN

SOZIAL + 

ÖKOLOGISCH

NACHTLEBEN/

MUSIK

BEWEGUNG/

GESUNDHEIT

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

WOHNMIX

VARIANTE 1: 

neue Freizeitmagneten

VARIANTE 2: 

Durchmischter Wohn- und Erlebnisort
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C&A VAR1_Axo  
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Rheinwallgaben

1. OG

EG

UG

2. OG

3. OG

Niederstraße

K
a
st

e
lls

tr
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ß

e

h
ie

r 
a
n
g
e
b
a
u
t

Wohnmix 
(10 WE á 36-73m²)

Wohnen (8 WE 48-195m²)
+ Gemeinschaftsgarten
(≈600m²)

Büro/

kleinteiligerer 
Einzelhandel, 
Gastronomie
≈75-185m²

Storage?
Kellerräume Wohnungen

Luftraum

Shop in Shop-Halle
≈1.100m²

Variante 

Wohnmix

Dritter Ort/ Konsumfrei/
Quartiersraum
≈250m²

Empore (≈320m²)
offene Galerie in Markthalle

Dienstleistung

(6WE á 86m² gesamt)

Maisonette

Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

H&M Sprengaxo 02 + baulich  
1:1176,47|A3   10.02.2026   lw

N
ie
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Glockhammer

S
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a
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e

hier angebaut

Einzelhandel

(H&M)

INDOOR

SPORT

+

SPA

+ Referenzbild

Dachflächen
aktivieren

Fassade
öffnen!

Neue Adresse
am Glockhammer

H&M VARIANTE 2: 

Bewegung & Erholung

STANDORT H&M

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

Nutzungsschwerpunkte VAR1+2  
1:2000|A3   22.01.2026   lw

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

BEWEGEUNG + 

ERHOLUNG

JUNGES

WOHNEN

SOZIAL + 

ÖKOLOGISCH

NACHTLEBEN/

MUSIK

BEWEGUNG/

GESUNDHEIT

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

WOHNMIX

VARIANTE 1: 

neue Freizeitmagneten

VARIANTE 2: 

Durchmischter Wohn- und Erlebnisort
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1:200|A3   10.02.2026   lw

Glockhammer

R
H

E
IN

B
A
L
A
N

C
E

S
P
O

R
T
.S

P
A
.S

O
N

N
E
N

D
E
C
K

+ Referenzbild

Dachflächen
aktivieren

Fassade
öffnen!

Neue Adresse
am Glockhammer

STANDORT H&M

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

H&M Sprengaxo 02 + baulich  
1:1176,47|A3   10.02.2026   lw
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hier angebaut

Einzelhandel

(H&M)

INDOOR

SPORT

+

SPA

+ Referenzbild

Dachflächen
aktivieren

Fassade
öffnen!

Neue Adresse
am Glockhammer

H&M VARIANTE 2: 

Bewegung & Erholung
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C&A VAR1_Axo  
1:1000|A3   04.11.2025   ak

Rheinwallgaben

1. OG

EG

UG

2. OG

3. OG

Niederstraße

K
a
st

e
lls

tr
a
ß

e

h
ie

r 
a
n
g
e
b
a
u
t

Wohnmix 
(10 WE á 36-73m²)

Wohnen (8 WE 48-195m²)
+ Gemeinschaftsgarten
(≈600m²)

Büro/

kleinteiligerer 
Einzelhandel, 
Gastronomie
≈75-185m²

Storage?
Kellerräume Wohnungen

Luftraum

Shop in Shop-Halle
≈1.100m²

Variante 

Wohnmix

Dritter Ort/ Konsumfrei/
Quartiersraum
≈250m²

Empore (≈320m²)
offene Galerie in Markthalle

Dienstleistung

(6WE á 86m² gesamt)

Maisonette

Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

WoWo Sprengaxo 01  
1:1000|A3   10.02.2026   lw

Niederw
alls

tra
ße Neum

ark
t

Rheinwallgraben

WoWo VARIANTE 1: 

Gesundheit + Bewegung

Quartiersraum

ca. 350m²
+ Außenfläche

BOULDER

HALLE

ca. 2.800m²

+ Terrassen 
ca. 500m²

Dienstleistung

Gesundheit

ca. 1.500m²

Außenflächen
ca. 1.000m²

+ Referenzbild

GESAMT

Innen

ca. 4.650m²

STANDORT WOOLWORTH

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

Nutzungsschwerpunkte VAR1+2  
1:2000|A3   20.01.2026   lw

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

BEWEGEUNG + 

ERHOLUNG

WOHNEN

SOZIAL + 

ÖKOLOGISCH

NACHTLEBEN/

MUSIK

BEWEGUNG/

GESUNDHEIT

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

WOHNEN

VARIANTE 1: 

neue Freizeitmagneten

VARIANTE 2: 

Durchmischter Wohn- und Erlebnisort
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C&A VAR1_Axo  
1:1000|A3   04.11.2025   ak

Rheinwallgaben

1. OG

EG

UG

2. OG

3. OG

Niederstraße

K
a
st

e
lls

tr
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ß

e

h
ie

r 
a
n
g
e
b
a
u
t

Wohnmix 
(10 WE á 36-73m²)

Wohnen (8 WE 48-195m²)
+ Gemeinschaftsgarten
(≈600m²)

Büro/

kleinteiligerer 
Einzelhandel, 
Gastronomie
≈75-185m²

Storage?
Kellerräume Wohnungen

Luftraum

Shop in Shop-Halle
≈1.100m²

Variante 

Wohnmix

Dritter Ort/ Konsumfrei/
Quartiersraum
≈250m²

Empore (≈320m²)
offene Galerie in Markthalle

Dienstleistung

(6WE á 86m² gesamt)

Maisonette

Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

WoWo Sprengaxo 01 + baulich  
1:1000|A3   10.02.2026   lw

Niederw
alls

tra
ße Neum

ark
t

Rheinwallgraben

WoWo VARIANTE 1: 

Gesundheit + Bewegung

Quartiersraum

BOULDER

HALLE

Dienstleistung
Gesundheit

Bewegungspark

Innenhof
bringt

Tageslicht!

EG 
springt 
zurück

+ Referenzbild

zusätzliche
Außenflächen

neue
Gebäudehülle

begrünt!

STANDORT WOOLWORTH

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

Nutzungsschwerpunkte VAR1+2  
1:2000|A3   20.01.2026   lw

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

BEWEGEUNG + 

ERHOLUNG

WOHNEN

SOZIAL + 

ÖKOLOGISCH

NACHTLEBEN/

MUSIK

BEWEGUNG/

GESUNDHEIT

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

WOHNEN

VARIANTE 1: 

neue Freizeitmagneten

VARIANTE 2: 

Durchmischter Wohn- und Erlebnisort
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22,25

18,00

13,50

9,00

4,50

0,00

-3,50

0,23EG

1. OG

2.OG

3.OG

4.OG

UG

Rheinwallgraben

1) 2) 3) 4)

1) 2) 3) 4)

stadtbad

Boulderhalle
Shop 

Trainings
fläche

Gymnastik
Aufwärmen

Familien
bereich Parcour/

Krafttraining

Quartiersraum

Dienstleistung

Praxis

Dienstleistung

Praxis

Kursraum

9)

9)

C&A = Wohnmix WoWo = Gesundheit 
& Bewegung

+1,01

Kletterwand

Innenhof
bringt

Tageslicht!

+ Referenzbild

Kletterwand

neue
Gebäudehülle

begrünt!

Dachfläche
=Bewegungspark

STANDORT WOOLWORTH

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

WoWo Sprengaxo 01 + baulich  
1:1000|A3   10.02.2026   lw

Niederw
alls

tra
ße Neum

ark
t

Rheinwallgraben

WoWo VARIANTE 1: 

Gesundheit + Bewegung

Quartiersraum

BOULDER

HALLE

Dienstleistung
Gesundheit

Bewegungspark

Innenhof
bringt

Tageslicht!

EG 
springt 
zurück

+ Referenzbild

zusätzliche
Außenflächen

neue
Gebäudehülle

begrünt!
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C&A VAR1_Axo  
1:1000|A3   04.11.2025   ak

Rheinwallgaben

1. OG

EG

UG

2. OG

3. OG

Niederstraße

K
a
st

e
lls

tr
a
ß

e

h
ie

r 
a
n
g
e
b
a
u
t

Wohnmix 
(10 WE á 36-73m²)

Wohnen (8 WE 48-195m²)
+ Gemeinschaftsgarten
(≈600m²)

Büro/

kleinteiligerer 
Einzelhandel, 
Gastronomie
≈75-185m²

Storage?
Kellerräume Wohnungen

Luftraum

Shop in Shop-Halle
≈1.100m²

Variante 

Wohnmix

Dritter Ort/ Konsumfrei/
Quartiersraum
≈250m²

Empore (≈320m²)
offene Galerie in Markthalle

Dienstleistung

(6WE á 86m² gesamt)

Maisonette

Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

WoWo Sprengaxo 02  
1:1000|A3   10.02.2026   lw

Niederw
alls

tra
ße Neum

ark
t

Rheinwallgraben

WoWo VARIANTE 2: 

Junges Wohnen

WOHNEN

ca. 3.000m²

Dachgarten
ca. 380m²

Laubengänge/
Balkone

ca. 900m²

Lernort

ca. 450m²

Gastronomie

ca. 600m²
+ Terrasse 
ca. 300m²

GESAMT

Innen

ca. 4.050m²

STANDORT WOOLWORTH

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

Nutzungsschwerpunkte VAR1+2  
1:2000|A3   22.01.2026   lw

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

BEWEGEUNG + 

ERHOLUNG

JUNGES

WOHNEN

SOZIAL + 

ÖKOLOGISCH

NACHTLEBEN/

MUSIK

BEWEGUNG/

GESUNDHEIT

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

WOHNMIX

VARIANTE 1: 

neue Freizeitmagneten

VARIANTE 2: 

Durchmischter Wohn- und Erlebnisort
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C&A VAR1_Axo  
1:1000|A3   04.11.2025   ak

Rheinwallgaben

1. OG

EG

UG

2. OG

3. OG

Niederstraße

K
a
st

e
lls

tr
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ß

e

h
ie

r 
a
n
g
e
b
a
u
t

Wohnmix 
(10 WE á 36-73m²)

Wohnen (8 WE 48-195m²)
+ Gemeinschaftsgarten
(≈600m²)

Büro/

kleinteiligerer 
Einzelhandel, 
Gastronomie
≈75-185m²

Storage?
Kellerräume Wohnungen

Luftraum

Shop in Shop-Halle
≈1.100m²

Variante 

Wohnmix

Dritter Ort/ Konsumfrei/
Quartiersraum
≈250m²

Empore (≈320m²)
offene Galerie in Markthalle

Dienstleistung

(6WE á 86m² gesamt)

Maisonette

Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

WoWo Sprengaxo 02 + baulich  
1:1000|A3   10.02.2026   lw

Niederw
alls

tra
ße Neum

ark
t

Rheinwallgraben

WoWo VARIANTE 2: 

Junges Wohnen

WOHNEN

Lernort

Gastronomie

neues 
Gesicht!

Erschließungs
passage

Dach
garten

Aufstockung
Penthouse

STANDORT WOOLWORTH

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

Nutzungsschwerpunkte VAR1+2  
1:2000|A3   22.01.2026   lw

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

BEWEGEUNG + 

ERHOLUNG

JUNGES

WOHNEN

SOZIAL + 

ÖKOLOGISCH

NACHTLEBEN/

MUSIK

BEWEGUNG/

GESUNDHEIT

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

WOHNMIX

VARIANTE 1: 

neue Freizeitmagneten

VARIANTE 2: 

Durchmischter Wohn- und Erlebnisort
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STANDORT WOOLWORTH

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

  
1:285,71|A3   10.02.2026   lw

22,25

18,00

13,50

9,00

4,50

0,00

-3,50

0,23EG

1. OG

2.OG

3.OG

4.OG

UG

NeumarktRheinwallgraben

1) 2) 3) 4)

1) 2) 3) 4)

Rheinwallgraben

stadtbad

WoWo=
junges Wohnen

Studiobetreutes Wohnen Studio

Studio

Studio

Studio

KücheGastronomie Gastraum

Wohnen

9)

C&A = Circular

+1,01
+0,69

WoWo

Sprachschule

neues 
Gesicht!

Erschließungs
passage

Dach
garten
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ÜBERSICHT

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

Übersicht Axo Variante 1B  
1:1000|A3   11.02.2026   lw

H&M = NACHTLEBEN

WOWO = BEWEGUNG/GESUNDHEIT

C&A = WOHNMIX

KONVENT

Wohnen
Bibliothek

Einzelhandel
Gastronomie
und weitere

Rooftop-Bar
Probenräume
Entertainment
Einzelhandel

Dienstleistung
Gesundheit

BOULDERHALLE
Quartiersraum

Wohnen
Einzelhandel
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WoWo+C&A_GR EG VAR 1  
1:1000|A3   11.02.2026   lw
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Glockhammer
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C&A
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Gewerbe
Boulderhalle
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nomie

Einzelhandel/  

mit 

Markthallenkonzept

C&A
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Immobilie
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 VARIANTE 1
ERDGESCHOSSE
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 VARIANTE 1
ERDGESCHOSSE
+ AUSSENRAUM

500 MBS Neusser Grossimmobilien  

WoWo+C&A_GR EG VAR 1 +baulich  
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H&M = BEWEGUNG/

ERHOLUNG

WoWo = Junges Wohnen

C&A = Sozial + Ökologisch

KONVENT
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Bibliothek

SPA
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Sozialer Träger
CIRCULAR HUB
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und weitere

VARIANTE 2
ÜBERSICHT
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H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

BEWEGEUNG + 

ERHOLUNG

3.700m²

JUNGES

WOHNEN

4.050m²

SOZIAL + 

ÖKOLOGISCH

6.200m²
NACHTLEBEN/

MUSIK

4.650m²

BEWEGUNG/

GESUNDHEIT

4.650m²

H&M

KON

VENT

C&A

Wo

Wo

WOHNMIX

5.100m²

VARIANTE 1: 

neue Freizeitmagneten

VARIANTE 2: 

Durchmischter Wohn- und Erlebnisort

 VARIANTEN
IM FLÄCHENVERGLEICH
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HERZLICHE EINLADUNG!

Planungsdialog zur Zukunft der 
großen Handelsimmobilien

in der Innenstadt

Wann?
Do. 12.03.2026
18:00-20:30Uhr

Wo?
Zeughaus, Neuss


