NV 235 &
SVZ > 3% A
T2- Lo o
v c < E O
a3 X S5E N
AZO -
553 EER
<5 2 5%
PT F_..&d
e = 25
= L
a) 8
< < c
= S T
n >

v

=, LN
&IA

a4
A’!‘ &
)
\
o7
W\




AUSGANGS
LAGE



uajyajlyade-yJamwneds 9202

METHODIK

AUSGANGSLAGE
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MACHBARKEITSSTUDIE NEUSSER EINZELHANDELSIMMOBILIEN

BETEILIGUNG

e |okale Expert:innen
e Offentlichkeit

e Stadtverwaltung

e Eigentumer:innen

AUSGANGSLAGE

METHODIK
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MACHBARKEITSSTUDIE NEUSSER EINZELHANDELSIMMOBILIEN

BETEILIGUNG

e |okale Expert:innen
e Offentlichkeit

e Stadtverwaltung

e Eigentumer:innen

AUSGANGSLAGE

METHODIK
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MACHBARKEITSSTUDIE NEUSSER EINZELHANDELSIMMOBILIEN

BETEILIGUNG
o Offentlichkeit
e Eigentumer:innen

BETEILIGUNG

e |okale Expert:innen
e Offentlichkeit

e Stadtverwaltung

e Eigentumer:innen

AUSGANGSLAGE

METHODIK
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MACHBARKEITSSTUDIE NEUSSER EINZELHANDELSIMMOBILIEN

BETEILIGUNG

e |okale Expert:innen
e Offentlichkeit

e Stadtverwaltung

e Eigentumer:innen

BETEILIGUNG
o Offentlichkeit
e Eigentumer:innen

AUSGANGSLAGE

METHODIK
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AUSGANGSLAGE
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MACHBARKEITSSTUDIE NEUSSER EINZELHANDELSIMMOBILIEN

AUSGANGSLAGE

NUTZUNGSERHEBUNG BESTAND

Erdgeschossnutzungen

&

> > b e ¢

> o o o

Wohnen

Einrichtungen der Verwaltung
Sozialwesen/Gemeinwohl
Handwerk, Produktion, Manufaktur
Andere nicht gewerbl. Nutzungen
Kreativwirtschaft

Kunst, Kultur, Unterh., Sport, Freiz.

Interessensvertr., Vereine, kirchl. Einr.

Gesundheitswesen
Gastronomie/Beherbergung
Einzelhandel

Dienstleistung
Bildung&Lernen

Andere gewerbliche Nutzung

202b raumwerk.architekten
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MACHBARKEITSSTUDIE NEUSSER EINZELHANDELSIMMOBILIEN

...Shoppen

25N
°

ennungen
® O

...Essen gehen

36N

ennungen
o o

...Sport machen

9 Nennungen
® 6 6 6 06 06 0 0 0 0 O
o 0 o

...Arbeiten

26 Nennungen

12 Nennungen

...Verweilen

21 Nennungen

...Kultur und Musik

erleben
25 Nennungen

...kreativ werden

10 Nennungen

BETEILIGUNGS
FORMATE

yor Ot

Offentlich-
keit
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MACHBARKEITSSTUDIE NEUSSER EINZELHANDELSIMMOBILIEN

Welche MaBnahmen wiirden aus lhrer Sicht die Belebung und Nutzungsvielfalt

der Innenstadt verbessern?

Ein breiteres
Einzelhandelssortiment

MaRnahmen gegen
leerstehende Laden und
Immobilien

Ausbau von Angeboten fiir
Kinder und Jugendliche

Mehr Veranstaltungen und

verkaufsoffene Sonntage unbedingt sinnvoll, aber nicht notwendig

0 500 1000

Riickmeldungen

Die Innenstadt ist ein Ort zum... (Mehrfachnennungen moglich)

1200 -

unnotig

1500

2000

BETEILIGUNGS
FORMATE

on\.\“e
Offentlich-
keit

uber 3.000
Beteiligungen!
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MACHBARKEITSSTUDIE NEUSSER EINZELHANDELSIMMOBILIEN

Stadt-

planungs-
amt

Handels-

verband

City-
Management

BETEILIGUNGS
FORMATE

20eb raumwerk.architekten



Jugend-
amt

Kultur-
amt

Schul-
verwaltung

Stadt-
marketing

Wirtschafts-
forderung

Stadt-
planungs-
amt

Sozial-
amt

Sport-
amt

BETEILIGUNGS
FORMATE

\Nor\(S\"op

Stadt-
verwaltung



ABLEITUNG
NUTZUNGEN



junges
Wohnen

Inklusives
Wohnen

Familienwohnen

Studierenden-
wohnen

Micro-
Apartements

Seniorenwohnen

Dienstleistungen
Gesundheit

Hotel
(mittelklasse)

temporares
Wohnen

Biiro

Gastronomie

Fachmarkte

Pop-up Stores/
Showrooms Design

Innovativer
Einzelhandel

Gewerbe

Angebote fiir den
offenen Ganztag

Sprachschulen

moderne
Stadtbibliothek

(1))

c

=) .

= aufBerschulische
m Lernorte

Bewertung

X

Konvent:

Nutzungs-

konkurrenzen
vermeiden

Aufenthaltsflachen
furs Quartier

Mietbare Raume
furs Quartier

Frauen-
herberge

Frauenhaus

KiTa

Dritte Orte

Jugend-
einrichtung

Dependence
Clemens Sels
Museum

Atelier-/
Ausstellungen

Spinning-/
Tanzstudio

Squash/Paddel
Halle

Entertainment

Wellness/Sauna

Proberaume

Vernstaltungen
Konzert

Rooftop Bar

1zel

Nachtclub

Boulderhalle
[Parcour

Kultur/Fre

Bewertung

'

+/-

Konvent:

Nutzungs-

konkurrenzen
vermeiden



DIE
VARIANTEN



DIE

VARIANTEN

VARIANTE 1:
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DIE

VARIANTEN

VARIANTE 2:

VARIANTE 1:
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VARIANTE 1:
Wohnmix

GESAMT
Innen
ca. 5.100m?

STANDORT C&A

BEWEGUNG/
GESUNDHEIT

Wohnungs-
mix
ca. 1.700m?

.
®e
.
.
.
.
.
.
.
o
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
®e
o

Einzelhandel
(C&A)
ca. 3.400m?

WOHNEN

Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR

NACHTLEBEN/
MUSIK




teils
Laubengang

Dachgarten
Gemeinschaft

VARIANTE 1:
Wohnmix

Maisonetten/
"Stadthauser"

Einzelhandel
(C&A)

.,..-°".Lagerl
Technik

STANDORT C&A

BEWEGUNG/
GESUNDHEIT

WOHNEN
NACHTLEBEN/
MUSIK
Bildung
Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR



STANDORT C&A

LC

BEWEGUNG/
GESUNDHEIT

S N

7 ANV

WOHNEN

NACHTLEBEN/
MUSIK

- . < 7

65%

uajyajlyade-yJamwneds 9202

"Stadthaus"/
Maisonette

Lauben
gang
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C&A VARIANTE 2: STANDORT C&A
Sozial & Okologisch

GESAMT

®e
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
®e
°

Innen
Frauenhex!gerge ca. 6.200m?

JUNGES
WOHNEN

.
®e
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
o
.
®e
.

+Balkone/
Laubengang

Soz.Trager
Tagestreff
Beratung
ca. 900m?

Dachgarten
ca. 600m?2

SOZIAL +
CIRCULAR OKOLOGISCH

HUB BEWEGEUNG +
Verkauf ERHOLUNG
Werkstatt !
Gastronomie
Event/Workshop .-~
ca. 4.500m? -

Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR




C&A VARIANTE 2: STANDORT C&A
Sozial & Okologisch

®e
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
®e
°

Laubengang Frauefiherberge
umlaufend g g LT
............. JUNGES
.......... WOHNEN
Soz.Trager
Dachgarten Eae%:fﬁ"neg
étadtraum
flieRt durch
_ SOZIAL +
| CIRCULAR OKOLOGISCH
o BEWEGEUNG +
Verkauf ERHOLUNG
Werkstatt !
Gastronomie
Event/Workshop .-~ .
Bildung
iIielebung o
astellstr. Kultur/Freizeit
e
Gewerbe
Re-Aktivierung
UG Sozial

Wohnen

Technik/NR
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STANDORT C&A

BEWEGEUNG +
ERHOLUNG
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STANDORT C&A
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Referenzprojekte
Circular Hub

—> Nochmall, Berlin
—> ReTuna, Schweden
- Wiederschon, Leipzig




H&M VARIANTE 1: STANDORT H&M
Nachtleben

GESAMT

Innen
ca. 4.650m?

BEWEGUNG/
GESUNDHEIT

ca. 400m?

®e,
.
.
.
.
o
.
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.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
o
.
.
.
.
.
.
o,

ca. 950m?

Entertainment
ca. 950m?

WOHNEN

NACHTLEBEN/
MUSIK
Einzelhandel
(H&M)
ca. 2.300m? Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR




H&M VARIANTE 1: STANDORT H&M

Nachtleben
Atrium wird
Innenraum
BEWEGUNG/
GESUNDHEIT
kostengiinstiger
Umbau

Entertainment

Neue Adresse
am Glockhammer

WOHNEN

NACHTLEBEN/
MUSIK

Einzelhandel
(H&M)

Bildung
Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR




STANDORT H&M

ve

H&M VARIANTE 1:
Nachtleben

Gebaudehiille
erhalten

Dachflachen
aktivieren

NIITIFONNISTIANVHTIZNIT HISSNIN JIANLSSLIINYVEHIOVIN

Neue Adresse
am Glockhammer

uajyajlyaJde-jJdamwned 9202

il
ﬁEFJ

e

prea
‘ng

AN NLSN L8N
SN
< -
= RN
& B
RN
b~ W
AAY C
.l
._w L L IR B SRR ey
w Il
)
0

)

lockham

G



H&M VARIANTE 2: STANDORT H&M
Bewegung & Erholung

GESAMT
Innen
ca. 3.700m?

JUNGES
WOHNEN

INDOOR
SPORT
+SPA
ca. 1.400m?

Dachterrassen
ca. 600m?

SOZIAL +

OKOLOGISCH
' BEWEGEUNG +
ERHOLUNG
Einzelhandel
(H&M)
ca. 2.300m? Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR




H&M VARIANTE 2: STANDORT H&M
Bewegung & Erholung

Dachflachen
aktivieren
JUNGES
WOHNEN
INDOOR
SPORT
+
SPA
Fassade
offnen!
Neue Adresse
am Glockhammer
SOQZIAL +
OKOLOGISCH
' BEWEGEUNG +
ERHOLUNG
Einzelhandel
(H&M)
Bildung

Kultur/Freizeit

Gewerbe

Sozial

Wohnen

Technik/NR
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STANDORT H&M

Neue Adresse
am Glockhammer

I
4%
]

H&M VARIANTE 2:
Bewegung & Erholung

Dachflachen
aktivieren

Fassade
Offnen!
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BEWEGUNG/
GESUNDHEIT

STANDORT WOOLWORTH

Innen
ca. 4.650m?

GESAMT

Dienstleistung
Gesundheit
ca. 1.500m?

Aulenflachen
ca. 1.000m?

=
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WoWo VARIANTE 1:
Gesundheit + Bewegung

Bildung

Kultur/Freizeit

Quartiersraum

Gewerbe

ca. 350m?
+ Aul3enflache

Sozial

Wohnen

Rheinwallgraben

o
b
Z
c
<
[S]
(O]
-




NACHTLEBEN/
MUSIK

BEWEGUNG/
GESUNDHEIT

Kultur/Freizeit
Wohnen
Technik/NR

Bildung
Sozial

STANDORT WOOLWORTH

Gewerbe

WOHNEN

Innenhof
bringt
BOULDER

HALLE

Dienstleistung
Gesundheit
Tageslicht!

Quartiersraum

WoWo VARIANTE 1:
Gesundheit + Bewegung

Bewegungspark

zusatzliche
Aulenflachen

neue
Gebaudehille
begrnt!
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STANDORT WOOLWORTH
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WoWo VARIANTE 2: STANDORT WOOLWORTH
Junges Wohnen

GESAMT
Innen
ca. 4.050m?
JUNGES
WOHNEN

WOHNEN
ca. 3.000m?

Dachgarten

ca. 380m?

Laubengange/
Balkone
ca. 900m?
SOZIAL +
OKOLOGISCH
BEWEGEUNG +
ERHOLUNG
Bildung
Lernort

ca. 450m>= Kultur/Freizeit
Gastronomie Gowerbe

ca. 600m?

+ Terrasse

Sozial

ca. 300m?

Wohnen

Technik/NR




WoWo VARIANTE 2: STANDORT WOOLWORTH
Junges Wohnen

neues
Gesicht!
....... JUNGES
................... WOHNEN
Aufstockung '
Penthouse
WOHNEN
D?tCh _ SOZIAL +
ez OKOLOGISCH
"’ BEWEGEUNG +
ERHOLUNG
Bildung
Lernort Kultur/Freizeit
Gastronomie Gewerbe
Sozial
Wohnen

Technik/NR
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MACHBARKEITSSTUDIE NEUSSER EINZELHANDELSIMMOBILIEN

STANDORT WOOLWORTH

ErschlieBungs
passage

4‘)
neues :
Gesic T 1 |
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stadtbad |
| \
\

202b raumwerk.architekten



VARIANTE 1
UBERSICHT
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VARIANTE 1
ERDGESCHOSSE
+ AUSSENRAUM




VARIANTE 1
ERDGESCHOSSE
+ AUSSENRAUM

bildung
< Glockh;ni‘;? S
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VARIANTE 2
UBERSICHT
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VARIANTE 2
ERDGESCHOSSE
+ AUSSENRAUM




VARIANTE 2
ERDGESCHOSSE
+ AUSSENRAUM
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VARIANTEN

IM FLACHENVERGLEICH
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VARIANTE 2:
Durchmischter Wohn- und Erlebnisort

VARIANTE 1:
neue Freizeitmagneten
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Ay
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BEANTARY N

BEWEGEUNG +
ERHOLUNG
3.700m?

JUNGES
WOHNEN
4.050m?

) SOZIAL +
OKOLOGISCH
6.200m?

W/«\w ) O

A i .
/S /7
SR/ T,

7 A

VANV
=

NACHTLEBEN/
MUSIK
4.650m?

BEWEGUNG/
GESUNDHEIT
4.650m?

WOHNMIX
5.100m?
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HERZLICHE EINLADUNG!

Planungsdialog zur Zukunft der
grofen Handelsimmobilien
in der Innenstadt

Wann?
Do. 12.03.2026
18:00-20:30Uhr

Wo?
Zeughaus, Neuss

SIADT @ NEUSS

| I Institut fir Raumforschung & urban
(I — archi Immobilienwirtschaft Cat;alyst



